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zdnia 15 pazdziernika 2015 .
Zatwierdzony przez ..........coccenueneas

RADY MIEJSKIEJ W NYSIE

Slowianskiej, Jozefa Poniatowskiego i Tadeusza Kosciuszki

w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego cz¢$é miasta Nysy w rejonie ulic Szlak Chrobrego, Bramy Grodkowskiej,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15ustawy zdnia 8marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(Dz. U.z2015r. poz. 1515) oraz art. 14 ust. 1i 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22015 r. poz. 199, 443, 774, 1265 i 1434) Rada Miejska

w Nysie uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Przystgpuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego cz¢$¢ miasta Nysy w rejonie ulic Szlak Chrobrego, Bramy Grodkowskiej, Stowianiskiej,

Jozefa Poniatowskiego i Tadeusza Kosciuszki.

2. Granice obszaru objetego projektem planu okreslono na zatgczniku graficznym stanowigcym

integralng czg¢s¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.
§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Urzad Miejski w Nysie
ul. Kolejowa 15
48-300 Nysa
Wvdzial Nysa, dnia 05.11.2015 1.
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ANALIZA

zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego cz¢$¢ miasta Nysy w rejonie ulic Szlak Chrobrego, Bramy

Grodkowskiej, Slowianskiej, Jozefa Poniatowskiego i Tadeusza KoS$ciuszki.

Podstawa prawna:

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, ze zm.), przed podj¢ciem uchwatly, o ktorej mowa
w art. 14 ust. 1 tej ustawy, Burmistrz dokonuje analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzania

miejscowego planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Dokonujac analizy zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego
ustalono, ze sporzadzenie tego planu ma na celu przede wszystkim zmiang przeznaczenia terenu,
umozliwiajacg budowe stacji paliw (w zwigzku z nabyciem przez Gming terenu bylej FSD) oraz
aktualizacje pozostalych ustalen zawartych w obowigzujacym dla tego obszaru miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa, w zakresie
obejmujgcym cze$¢ miasta Nysy w rejonie ulic Szlak Chrobrego, Bramy Grodkowskiej,
Stowianskiej, Ksigcia Jozefa Poniatowskiego, Tadeusza Kosciuszki i Placu Jana Kilinskiego
zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Nysie nr LIV/881/06 z dnia 29 sierpnia 2006 r.
ogloszonego w Dz. Urz. Woj. O. nr 75, poz. 2299 z dnia 3.11.2006 r. obowigzujgcego wraz ze
zmiang planu zatwierdzona uchwala Rady Miejskiej w Nysie nr XXXVII/567/09 z dnia 12
pazdziernika 2009 r. ogloszong w Dz. Urz. Woj. O. nr 97, poz. 1348 z dnia 18.11.2009 r., oraz
zmiang zatwierdzong uchwata Rady Miejskiej w Nysie nr XX1/347/12 z dnia 28 czerwca 2012 r.
ogtoszong w Dz. Urz. Woj. O. poz. 1124 z dnia 8 sierpnia 2012 r.

Dla potrzeb niniejszej analizy rozpatrzono stan planistyczny (studium uwarunkowan
i  kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego, obowigzujacy miejscowy  plan

zagospodarowania przestrzennego), a takze poza planistyczne aspekty sporzadzenia planu.



1. Obszar proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Obszar proponowany do objgcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obejmuje tereny polozone w rejonie ulic Szlak Chrobrego, Bramy Grodkowskiej, Stowianskie;j,

Jozefa Poniatowskiego i Tadeusza Kosciuszki.

2. Analiza stanu planistycznego
Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, ze zm.) plan miejscowy uchwala rada gminy,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, teren ten w chwili przystapienia przez Rad¢ Miejska w Nysie
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, moze by¢ przeznaczony

zgodnie z pkt 3 niniejszej analizy.



3. Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Zasadnicze przeznaczenie przedmiotowego obszaru w studium:

- 1AG - Tereny istniejgcych aktywnosci gospodarczych obejmuja tereny wszystkich form
dzialalnosci gospodarczej (zaklady przemystowe, sklady, magazyny, drobna wytworczosé,
hurtownie produkcji rolnej i obstugi rolnictwa, rzemiosto produkcyjne i ustugowe, w tym
sprzedaz paliw wraz z towarzyszacymi obiektami ustugowymi, administracyjnymi, biurowymi,
socjalnymi, handel hurtowy lub detaliczny w obiektach o powierzchni sprzedazy do 2000 m?).
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej,
transportu i komunikacji wewngtrznej. Wskazana jest zastosowanie zabezpieczen majgcych na
celu eliminacj¢ lub redukcje ucigzliwosci tych obszarbw w sgsiedztwie terendw
mieszkaniowych. Postuluje si¢ przeksztalcenie terenéw przemystowych i magazynowych
zlokalizowanych w bliskim sasiedztwie centrum miasta w zakresie funkcji - wprowadzenie
funkcji zabudowy ustugowej lub placowek o profilu kulturalnym lub mieszkalnictwa
w obiektach zabytkowych.

- IMSU - Tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej o sredniej intensywnosci. Cechuje go

charakter zréznicowany, w przewazajgce] czgsci sg to blokowe osiedla mieszkaniowe



z ustugami. Nalezy utrzymaé i rozwija¢ funkcje o réznorodnym charakterze uslugowo
— handlowo - mieszkaniowym. Dopuszcza si¢ jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego
zielen urzadzona, a takze drogi i parkingi. Nalezy dazy¢ do utrzymania i rozwoju terendw zieleni
rekreacyjnej o znaczeniu dla catego zespotu. Wysoko$¢ zabudowy uzupelniajgcej powinna by¢
dostosowana do sasiadujgcych budynkéw istniejgcych na danym terenie. Postuluje si¢
wspieranie budowy podziemnych miejsc parkingowych. Dla wyksztatcenia korzystnego uktadu
funkcjonalno-przestrzennego nalezy uzupehnia¢ zabudowg w lukach. Dopuszcza si¢ zabudowe
mieszkalng jednorodzinng oraz wille wielorodzinne wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi. Dopuszcza si¢ lokalizacjg w postaci funkcji uzupelniajacej: ushug
nieuciazliwych wbudowanych lub wolnostojacych z zakresu o$wiaty, opieki i ochrony zdrowia
oraz handlu, gastronomii, sportu i kultury itp. wraz z niezb¢dnymi urzgdzeniami infrastruktury
technicznej.

Analizujgc powyzsze ustalenia, stwierdza si¢ zgodno$¢ wnioskowanego przeznaczenia
z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nysa zatwierdzonym uchwala nr L/750/14 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 29 wrzesnia 2014 r.

4. Ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.




W proponowanym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru miejskiego gminy Nysa, w zakresie obejmujgcym cz¢s¢ miasta Nysy w rejonie ulic
Szlak Chrobrego, Bramy Grodkowskiej, Slowiaiskiej, Ksigcia Jozefa Poniatowskiego,
Tadeusza Ko$ciuszki i Placu Jana Kiliniskiego zatwierdzony uchwala Rady Miejskiej w
Nysie nr LIV/881/06 z dnia 29 sierpnia 2006 r. ogloszony w Dz. Urz. Woj. O. nr 75, poz. 2299
z dnia 3.11.2006 r. obowiazujacy wraz ze zmiang zatwierdzona uchwaly Rady Miejskiej
w Nysie nr XXXVII/567/09 z dnia 12 pazdziernika 2009 r. ogloszong w Dz. Urz. Woj. O.
nr 97, poz. 1348 z dnia 18.11.2009 r., oraz zmiang zatwierdzona uchwala Rady Miejskiej
w Nysie nr XX1/347/12 z dnia 28 czerwca 2012 r. ogtoszong w Dz. Urz. Woj. O. poz. 1124
z dnia 8 sierpnia 2012 r.

5. Zakres prac planistycznych niezb¢dny do przeprowadzenia procedury sporzadzenia
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

- inwentaryzacja i rozpoznanie uwarunkowan majacych wplyw na sposéb zagospodarowania

obszaru objetego wnioskiem o sporzadzenie planu,

- pozyskanie urzgdowych kopii map zasadniczych oraz map katastralnych, gromadzonych

w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym,

- opracowanie ekofizjograficzne (nie dotyczy),

- prognoza oddzialywania na Srodowisko, ktora sporzadzona =zostanie w ramach

przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko projektu przedmiotowego

planu,

- prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego,

- zgoda na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

(nie dotyczy).

6. Czynniki determinujgce kwesti¢ przystapienia do zmiany obowigzujjcego miejscowego
planu zagospodarowania tudziez przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego

zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z brakiem mozliwosci zachowania spéjnosci pomiedzy ustaleniami
obowigzujagcego miejscowego planu i obowigzujgcymi przepisami prawa, procedurg
opracowania nalezy przeprowadzi¢ w trybie sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.
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7. Analiza poza planistycznych aspektéw sporzgdzenia planu.
- przewidywane wydatki gminy: koszt sporzagdzenia planu ok. 25.000 zi;
- jednorazowa optata z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci (do 30%) przy ewentualnym

zbyciu nieruchomosci w ciagu 5 lat od uchwalenia planu — z wylaczeniem gruntéw gminnych,

8. Przewidywany okres zakonczenia prac planistycznych.
Przewidywany okres zakofczenia prac planistycznych zwigzanych z opracowaniem

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — 4 kwartat 2016 r.

Wobec powyiszego stwierdzi¢ nalezy zasadno$¢ przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cz¢$¢ miasta Nysy
w rejonie ulic Szlak Chrobrego, Bramy Grodkowskiej, Slowianskiej, Jozefa

Poniatowskiego i Tadeusza KoSciuszki.
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